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**|_A BELLE ETAGE** — CA. 300 QM REPRASENTANZRAUME FUR

IHR UNTERNEHMEN IN EXPONIERTER STADTWALDLAGE

Objekt ID 53

Objekttypen Buro/Praxis, Biroflache

Adresse Wilhelmshofallee 79
47800 Krefeld / Bockum

Etage 1

Buroflache ca. 304,92 m2

Gesamtflache ca. 304,92 m2

Baujahr 1914

Zustand teil-/vollrenoviert

Ausstattung / Merkmale

Gewerblich nutzbar, Teppichboden

Kaution

3 Monatsmieten
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Objektbeschreibung

Die hier zur langerfristigen Anmietung im exklusiven Kundenauftrag angebotene Biroetage befindet sich
im 1. Obergeschoss, der "Belle Etage" einer exklusiven, freistehenden Stadtvilla in bester Lage Krefelds.
Das Objekt verfugt tUber drei abgeschlossene Biroetagen. Im Erdgeschoss befindet sich eine
Anwaltskanzlei mit Rechtsanwaélten verschiedener Fachrichtungen und im 2. Obergeschoss eine
Sozietat von Wirtschaftssachverstandigen.

Aufgrund des Konkurrenzausschlusses kénnen Interessenten mit gleichgearteten
Tatigkeitsschwerpunkten leider nicht beriicksichtigt werden.

Ausstattung

Das reprasentative Gesamtobjekt wurde urspriinglich in 1914 als zwei Doppelhauser erbaut. In 1973
erfuhr es eine generelle Sanierung und wurde in den letzten Jahren standig auf Stand gebracht. So
wurden z.B. die Holz-Sprossenfenster in 2016 originalgetreu nachgebaut. Sie sind weif3 lackiert und
isolierverglast. Samtliche Klappladen wurden erhalten und verleihen einen zusatzlichen Charme.
Beheizt wird das gesamte Gebaude Uber eine Gaszentralheizung, die Buroetage verflgt in sdmtlichen
Raumen Uber Radiatorenheizkorper. Warmwasserbereitung erfolgt per elektr. Durchlauferhitzer.

Die gesamte Etage ist einheitlich mit grau-blauem Teppichboden ausgelegt, die Wande sind vorwiegend
mit Rauhfaser weil3 gestrichen, die Decken in den Blrordumen abgehangen und mit Einbauleuchten
versehen.

Die hochwertig gestalteten Buroturen sind aus Holz, kassettiert und weil3 gestrichen.

Die teilweise abgebildeten Einbauschrénke in verschiedenen Biroraumen verfiigen tber reichlich
Regalbdden fiir Akten und Literatur. Sie sind feste Bestandteile der Mietsache und verbleiben dort zur
Nutzung durch die Mietpartei.

Samtliche Raume verfligen Uber Tageslicht und bieten einen schénen Blick in die griine Kulisse. Ein
Konferenz- bzw. Besprechungsraum mit offenem Kamin und Balkonzugang befindet sich zur Gartenseite
des Objektes.

Getrennte Damen- und Herren-Toiletten sind vorhanden. Im Keller befindet sich ein verschliessbarer
Raum mit vorhandenen Stahlregalen fr lhre Altablage.

Drei Mitarbeiterparkplatze kénnen auf dem riickseitigen Grundstiick zur Verfiigung gestellt werden.
Die Garten- und Hauspflege erfolgt durch einen Hausmeister, so dass sich die Buronutzer um die
Reinigung und u.U. das Schneerdumen nicht kimmern missen.

Sonstiges

Aufgrund der Ausstattung des Blros und des Gesamtobjektes wird hier eine Mietpartei gesucht, die
dieses Ambiente zu schatzen weis!! Das Angebot ist flr den Mieter provisionsfrei.

Hinweis zur Miete und den monatlichen Kosten:

Bei den Angaben zur monatlichen Miete und den Betriebskosten sei darauf hingewiesen, dass es sich
hierbei um Nettobetrage handelt, zahlbar zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer in Hohe derzeit von
19%.

Da es sich um freibleibendes Mietangebot handelt, bleibt zwischenzeitliche Vermietung vorbehalten. Fir
Angaben, die vom Eigentimer stammen, kann prinzipiell keine Gewahr ibernommen werden.

Die angebotene Buroeinheit ist bezugsfrei und kann kurzfristig nach Terminabsprache mit unserem Blro
besichtigt werden. Gerne erwarten wir lhre Kontaktaufnahme.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Giltig bis 23.10.2030
Baujahr It. Energieausweis 2000
Primé&renergietrager Gas

Endenergiebedarf

109,70 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten

ja

Energieeffizienzklasse

D
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Lage

Das Objekt befindet sich in exponierter Lage Krefelds, bebaut vorwiegend mit reprasentativen Ein- bzw.
Mehrfamilienhausern. Der Krefelder Stadtwald liegen regelrecht vor der Haustr.
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MARe VAN Runsprrk

StralRenansicht

Treppenhaus Blroeingang
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Empfangsdiele Buro

Blro

Konferenzraum Biro
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02151-950596 - www.van-ransbeek.de

Seit iiber 25 Jahren lhr Makler fiir gute Immobilien.
Immobilien van Ransbeek
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