*VERKAUFT* GELEGENHEIT IN KREFELD-
FISCHELN — FREIWERDENDE
DOPPELHAUSHALFTE VON 2008 MIT
EINZELGARAGE

47807 Krefeld / Fischeln, Doppelhaushélfte zum Kauf

Objekt ID: 124

VARG VAN RANSBEEK

Wohnflache ca.: 107,87 m2 - Zimmer: 4
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Herr Marc van Ransheek www.van-ransbeek.de Mob. 0173 5410044




*VERKAUFT* GELEGENHEIT IN KREFELD-FISCHELN —
FREIWERDENDE DOPPELHAUSHALFTE VON 2008 MIT

EINZELGARAGE

Objekt ID 124
Objekttypen Doppelhaushélfte, Haus
Adresse Dohmenstral3e 105 b

47807 Krefeld / Fischeln

Wohnflache ca. 107,87 m?
Nutzflache ca. 69,10 m?
Grundstuck ca. 210 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2008
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1

Garage 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Terrasse

Kauferprovision

3,57 % Kauferprovision inkl. 19% MwSt. vom beurkundeten

IMMOBILIEN MARC VAN RANSBEEK
Herr Marc van Ransbeek

Kaufpreis
info@van-ransbeek.de Tel. 02151 950596
www.van-ransbeek.de Mob. 0173 5410044



Objektbeschreibung

BEI DIESEM OBJEKTANGEBOT HANDELT ES SICH UM EINE DOPPELHAUSHALFTE EINES
ENSEMBLES VON EINFAMILIENHAUSERN MIT EINEM SUD-WEST AUSGERICHTETEN
GRUNDSTUCK.

ES BEFINDET SICH IN GUTER LAGE AUF DER DOHMENSTRASSE IN KREFLD-FISCHELN.

DAS HAUS WURDE IN 2008 IN MASSIVER, 1,5-GESCHOSSIGER BAUWEISE FERTIGGESTELLT
UND IST VOLL UNTERKELLERT.

ZUM OBJEKT GEHORT EIN VORGARTEN, EIN RUCKWARTIGER HAUSGARTEN SOWIE EINE
ABGESCHLOSSENE EINZELGARAGE. DIESE BEFINDET SICH IN UNMITTELBARER NAHE ZUM
HAUS, UBER DIE SEITLICH LINKS AM OBJEKT VERLAUFENDE ZUWEGUNG ZUR HINTEREN
BEBAUUNG ZU ERREICHEN.

DAS GEBIET DES OBJEKTS UNTERLIEGT DEM QUALIFIZIERTEN BEBAUUNGSPLANS NR. 630
VON 1999 DER STADT KREFELD.

Ausstattung

DIE WOHNFLACHE DES HAUSES VON INSGESAMT CA. 107,87 QM BIETET OPTIMALEN PLATZ
FUR EINE FAMILIE MIT BIS ZU ZWEI KINDERN.

DIE RAUMLICHE AUSSTATTUNG DES HAUSES GLIEDERT SICH, WIE FOLGT:

...IM ERDGESCHOSS: EINE GRORZUGIGE EINGANGSDIELE MIT EINER RECHTS NEBEN DEM
HAUSEINGANG UNTERGEBRACHTEN GASTE-TOILETTE, EIN GRORZUGIGES, GARTENSEITIGES
WOHNZIMMER MIT OFFENER KUCHE UND DEM TREPPENAUF- UND ABGANG ZUM OBER- BZW.
KELLERGESCHOSS.

...IM OBERGESCHOSS: EINE DIELE, EIN ELTERNSCHLAFZIMMER, ZWEI KINDERZIMMER, EIN
TAGESLICHTBAD MIT TOILETTE, WASCHTISCH, DUSCHE UND WANNE.

VON DER DIELE GELANGT MAN WEITER UBER DEN SICH FORTSETZENDEN
TREPPENAUFGANG ZUM AUSGEBAUTEN SPITZBODEN, DER ALLERDINGS NICHT IN DER
WOHNFLACHEN-, SONDERN IN DER NUTZFLACHENBERECHNUNG BERUCKSICHTIGT WIRD, DA
DIESER RAUM NICHT ZU WOHNZWECKEN VORGESEHEN IST.

HIER BEFINDET SICH AUCH EIN KLEINER ABSTELLRAUM, IN DEM DIE GAS-HEIZUNGSANLAGE
MIT DER ZENTRALEN WARMWASSERVERSORGUNG FUR DIE KUCHE UND DAS BAD
UNTERGEBRACHT IST.

...IM KELLERGESCHOSS: EIN FLUR, EIN STRABENSEITIGER KELLERRAUM, DER ALS
WASCHKUCHE UND GLEICHZEITIG ALS HAUSANSCHLUSSRAUM DIENT, BEZEICHNET MIT
"KELLER 2" UND EIN RUCKWARTIGER VORRATSRAUM, MIT "KELLER 1" BEZEICHNET.

DIE ABMESSUNGEN UND AUFTEILUNG DER RAUME ENTNEHMEN SIE BITTE DEN
BEIGEFUGTEN GRUNDRISSEN.
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VOM WOHNRAUM IM ERDGESCHOSS GELANGT MAN AUF DIE SUD-WEST AUSGERICHTETE
TERRASSE UND IN DEN PFLEGELEICHTEN HAUSGARTEN. DIESER VERFUGT UBER EINE
RASENFLACHE UND IST MIT IMMERGRUNEN STRAUCHWERK EINGEFRIEDET. DURCH EIN
GARTENTOR GELANGT MAN AUF DIE ZUVOR ERWAHNTE ZUWEGUNG ZUR GARAGE BZW. ZUR
2.-REIHE-BEBAUUNG.

SAMTLICHE FENSTER SIND ISOLIERTVERGLAST MIT WEIREN KUNSSTOFFRAHMEN UND
VERFUGEN IM ERDGESCHOSS VORWIEGEND UBER ROLLLADEN.

DIE BEHEIZUNG DES ERDGESCHOSSES ERFOLGT UBER EINE FURBODENHEIZUNG, DIE
RAUME DES OBERGESCHOSSES UND DES AUSGEBAUTEN SPITZBODENS UBER
KONVEKTORENHEIZKORPER.

DAS OBJEKT WIRD DEM ERWERBER NACH INDIVIDUELLER VEREINBARUNG KOMPLETT
GERAUMT UND BESENREIN UBERGEBEN

Sonstiges

DETAILLIERTE INFORMATIONEN ZU DIESEM OBJEKTANGEBOT ERHALTEN SIE NACH
PERSONLICHER KONTAKTAUFNAHME IM RAHMEN EINER BESICHTIGUNG.

DAS ANGEBOT IST FREIBLEIBEND, ZWISCHENZEITLICHER VERKAUF, DIE AUFGABE DER
VERKAUFSABSICHT, SOWIE IRRTUM BLEIBEN VORBEHALTEN. UNSERE ALLGEMEINEN
GESCHAFTSBEDINGUNGEN FINDEN SIE IM ANHANG UND AUF UNSERER HOMEPAGE.

FUR ANGABEN, DIE VORWIEGEND VON UNSEREN AUFTRAGGEBERN STAMMEN, KANN TROTZ
GEWISSENHAFTER PRUFUNG UND RECHERCHE PRINZIPIELL KEINE GEWAHR UBERNOMMEN
WERDEN. DIES GILT AUCH FUR SAMTLICHE FLACHENANGABEN, BAURECHTLICHEN
ZULASSIGKEITEN, ZUSTAND DES OBJEKTES, ETC..

DIE AUFTEILUNG DES OBJEKTES KANN DEN BEIGEFUGTEN GRUNDRISSEN ENTNOMMEN
WERDEN. DER BAULICHE IST-ZUSTAND UND DIE ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN
KONNEN ABWEICHEN.

SOLLTEN SICH MEHRERE INTERESSENTEN GLEICHZEITIG FUR DIESES OBJEKT ALS KAUFER
BEWERBEN, ERHALT DERJENIGE DEN ZUSCHLAG, DER DAS HOCHSTE GEBOT MIT
ENTSPRECHENDER FINANZIERUNGSBESTATIGUNG INKL. ANFALLENDER KAUFNEBENKOSTEN
VORLEGT. MUNDLICHE VEREINBARUNGEN BEDURFEN PRINZIPIELL SCHRIFTLICHER
BESTATIGUNG. - DIE VOM ERWERBER NACH DEM PARITATSPRINZIP VEREINBARTE UND NACH
NOTARIELLEM ABSCHLUSS DES KAUFVERTRAGES ZU ZAHLENDE MAKLERGEBUHR BETRAGT
3,57% (INKL. 19% MEHRWERTSTEUER) VOM BEURKUNDETEN KAUFPREIS.

FUR IHRE ANFRAGE VERWENDEN SIE BITTE DAS KONTAKTFORMULAR, WELCHES SIE
MOGLICHST VOLLSTANDIG AUSFULLEN UND UNS SENDEN. WIR WERDEN UNS KURZFRISTIG
MIT IHNEN IN VERBINDUNG SETZEN, SOLLTEN SIE UNS NICHT SCHON VORAB TELEFONISCH
KONTAKTIERT HABEN.

HINWEIS: BESICHTIGUNGSTERMINE SIND AUSSCHLIESSLICH UBER UNSER BURO
ABZUSTIMMEN. WIR BITTEN AUS AUSDRUCKLICHEN WUNSCH DER EIGENTUMER VON
SPONTANBESUCHEN ABZUSEHEN.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 11.12.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 2008
Primé&renergietrager Gas
Endenergiebedarf 111,80 kwWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

FISCHELN IST DER SUDLICHSTE STADTBEZIRK VON KREFELD, EINER STADT IN NORDRHEIN-
WESTFALEN, DEUTSCHLAND UND GRENZT IM SUDEN BZW. IM OSTEN AN DIE STADT
MEERBUSCH MIT DEN ORTSTEILEN OSTERRATH BZW. BOSINGHOVEN.

DIE VERKEHRSANBINDUNG VON FISCHELN IST SEHR GUT. DIE AUTOBAHN A44 VERLAUFT
SUDLICH VON FISCHELN UND BIETET EINE SCHNELLE ANBINDUNG NACH DUSSELDORF
SOWIE MONCHENGLADBACH UND WEITER UBER DIE A57 RICHTUNG KOLN BZW. RICHTUNG
NIJMEGEN.

IN FISCHELN HALTEN MEHRERE BUS- UND BAHNLINIEN, DIE REGELMASSIG DEN ORTSTEIL
MIT DER KREFELDER INNENSTADT VERBINDEN.

DIE WOHNLAGE VON FISCHELN BIETET EINE RUHIGE UND GRUNE UMGEBUNG. DORT GIBT
PARKS UND ETLICHE GRUNFLACHEN. ZUDEM VERFUGT FISCHELN UBER REICHHALTIGE
EINKAUFSMOGLICHKEITEN, SCHULEN UND FREIZEITEINRICHTUNGEN.
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Ruckansicht Eingangsdiele
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Kiche Kiche

Wohnraum Wohnraum
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Terrasse Treppenhaus

4

Kinderzimmer 2 Tageslichtbad
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Elternzimmer Eltrnzimmer

Blick aus dem Elternzimmer Spitzboden
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Spitzboden Heizung mit Warmwasserbereitung
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Stromkasten seitlicher Blick aus dem Fenster
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Einzelgarage Einzelgarage

VARG VAN RANSBEEK
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© 02151 -950596 - WWW.VAN-RANSBEEK.DE
Seit iiber 30 Jahren Ihr Makler fiir gute Immobilien.
Immobilien van Ransbeek
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss
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Grundriss

Lageplan zum Objekt
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