KR-FISCHELN — FREISTEHENDES
EINFAMILIENHAUS MIT S-/W-GRUNDSTUCK + 2
GARAGEN IN TOP LAGE

47807 Krefeld / Fischeln, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 110

VARG VAN RANSBEEK

Wohnflache ca.: 172,72 m2 - Zimmer: 4

IMMOBILIEN MARC VAN RANSBEEK info@van-ransbeek.de Tel. 02151 950596
Herr Marc van Ransheek www.van-ransbeek.de Mob. 0173 5410044




KR-FISCHELN — FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS MIT S-/W-
GRUNDSTUCK + 2 GARAGEN IN TOP LAGE

Objekt ID 110
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse Vulkanstral3e 56

47807 Krefeld / Fischeln

Wohnflache ca. 172,72 m2

Nutzflache ca. 112,53 m2

Grundstuck ca. 726 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1960

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Balkon, Kabel-/Sat-TV, Separates WC, Terrasse
Kéauferprovision Kauferprovision 3,57% inkl. 19% MwSt. vom beurkundeten

Kaufpreis
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Objektbeschreibung

BEI DIESEM OBJEKTANGEBOT HANDELT ES SICH UM EIN AURERST GEPFLEGTES,
FREISTEHENDES EINFAMILIENHAUS MIT EINEM SUD-WEST AUSGERICHTETEN GRUNDSTUCK.
ES BEFINDET SICH AUF DER VULKANSTRARE IN ORTSTEIL KREFELD-FISCHELN.

DAS URSPRUNGLICH 1960 IN 1 1/2-GESCHOSSIGER, MASSIVER BAUWEISE ERRICHTETE HAUS
WURDE IN 1987 UM EINEN RUCKWARTIGEN ANBAU ERWEITERT UND KOMPLETT SANIERT,
DAS DACHGESCHOSS IST BIS AUF DEN SPEICHER, AUSGEBAUT.

ZU DEM HIER ANGEBOTENEN HAUS GEHORT EIN VORGARTEN, EIN SEITLICHER UND
RUCKSEITIGER HAUSGARTEN UND EINE SEITLICH ANGEBAUTE EINZELGARAGE. DIE
GRUNDSTUCKSGROSSE DES HAUSES BETRAGT CA. 726 QM.

WEITERHIN VERFUGT DAS HAUS UBER EINE ZUSATZLICHE EINZELGARAGE, DIE SICH AUF
EINEM DIREKT GEGENUBERLIEGENDEN GRUNDSTUCK BEFINDET UND UBER EINE IM
GRUNDBUCH EINGETRAGENE DIENSTBARKEIT DEM OBJEKT ZUGEORDNET IST.

Ausstattung

DIE SICH UBER ERD- UND DACHGESCHOSS ERSTRECKENDE WOHNFLACHE DES HAUSES
VON INSGESAMT CA. 172,72 QM BIETET OPTIMAL PLATZ FUR EINE FAMILIE MIT BIS ZU ZWEI
KINDERN.

DIE RAUMLICHE AUFTEILUNG DES HAUSES GLIEDERT SICH, WIE FOLGT:

...IM ERDGESCHOSS: EINE GRORZUGIGE EINGANGSDIELE MIT EINER LINKS NEBEN DEM
HAUSEINGANG UNTERGEBRACHTEN GASTE-TOILETTE, EIN GRORZUGIGES, GARTENSEITIGES
WOHN-/ESSZIMMER MIT OFFENER WOHNKUCHE UND DEM TREPPENAUF- UND ABGANG ZUM
DACH- BZW. KELLERGESCHOSS.

...IM OBERGESCHOSS: EINE DIELE, ZWEI KINDERZIMMER, EIN TAGESLICHTBAD MIT TOILETTE,
DOPPELWASCHTISCH, WANNE UND DUSCHE. ANSCHLIEREND HIERAN EIN ANKLEIDEZIMMER
UBER DAS MAN DAS DAHINTER GELEGENE ELTERNSCHLAFZIMMER MIT EINER GROREN
BALKONANLAGE ERREICHT. VON DER DIELE GELANGT MAN UBER EINE EINSCHUBTREPPE
AUF DEN NICHT AUSGEBAUTEN SPEICHERBODEN.

...IM KELLERGESCHOSS: EIN FLUR, EIN HAUSWIRTSCHAFTRAUM, EINE WASCHKUCHE, EIN
HOBBYRAUM, EIN VORRATSRAUM UND EIN HEIZUNGSRAUM, IN DEM DIE VIESSMANN-
GASHEIZUNG MIT ZENTRALER WARMWASSERBEREITUNG VON 1999 UNTERGEBRACHT IST.
DORT BEFINDEN SICH AUCH SAMTLICHE HAUSANSCHLUSSE.

VOM WOHN-/ESSRAUM IM ERDGESCHOSS GELANGT MAN AUF DIE SUD-WESTLICH
AUSGERICHTETE TERRASSE UND IN DEN HAUSGARTEN. DIESER VERFUGT UBER EINE GRORE
RASENFLACHE UND IST TEILS MIT IMMERGRUNEN, TEILS MIT BLUHENDEM STRAUCHWERK
EINGEFRIEDET. SEITLICH BEFINDET SICH AUF DER SEITE ZUR GARAGE EIN UBERDACHTER
FREISITZ. AUF DER WESTLICHEN SEITE DES GRUNDSTUCKS GELANGT MAN DURCH EIN
GARTENTOR ZUR STRARE.

SAMTLICHE FENSTER DES HAUSES SIND DOPPELVERGLAST UND DIE FENSTERANLAGEN IM
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ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS VERFUGEN WEITGEHEND UBER ELEKTRISCH
BETRIEBENE ROLLLADEN. DAS GESAMTE OBJEKT IST ALARMGESICHERT.

DIE HOCHWERTIGEN EINBAUSCHRANKE IN DEN VERSCHIEDENEN RAUMEN DES HAUSES
SOWIE DIE EINBAUKUCHE SOLLEN IM HAUS VERBLEIBEN. DAS OBJEKT WIRD DEM
ERWERBER, WIE ZU BESICHTIGEN, GERAUMT UBERGEBEN.

DIE ABMESSUNGEN UND AUFTEILUNG DER RAUME ENTNEHMEN SIE BITTE DEN
BEIGEFUGTEN GRUNDRISSEN

Sonstiges

DETAILLIERTE INFORMATIONEN ZU DIESEM OBJEKTANGEBOT ERHALTEN SIE NACH
PERSONLICHER KONTAKTAUFNAHME IM RAHMEN EINER BESICHTIGUNG.

DAS ANGEBOT IST FREIBLEIBEND, ZWISCHENZEITLICHER VERKAUF, DIE AUFGABE DER
VERKAUFSABSICHT, SOWIE IRRTUM BLEIBEN VORBEHALTEN. UNSERE ALLGEMEINEN
GESCHAFTSBEDINGUNGEN FINDEN SIE IM ANHANG UND AUF UNSERER HOMEPAGE.

FUR ANGABEN, DIE VORWIEGEND VON UNSEREN AUFTRAGGEBERN STAMMEN, KANN TROTZ
GEWISSENHAFTER PRUFUNG UND RECHERCHE PRINZIPIELL KEINE GEWAHR UBERNOMMEN
WERDEN. DIES GILT AUCH FUR SAMTLICHE FLACHENANGABEN, BAURECHTLICHEN
ZULASSIGKEITEN, ZUSTAND DES OBJEKTES, ETC..

DIE AUFTEILUNG DES OBJEKTES KANN DEN BEIGEFUGTEN GRUNDRISSEN ENTNOMMEN
WERDEN. DER BAULICHE IST-ZUSTAND UND DIE ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN
KONNEN ABWEICHEN.

SOLLTEN SICH MEHRERE INTERESSENTEN GLEICHZEITIG FUR DIESES OBJEKT ALS KAUFER
BEWERBEN, ERHALT DERJENIGE DEN ZUSCHLAG, DER DAS HOCHSTE GEBOT MIT
ENTSPRECHENDER FINANZIERUNGSBESTATIGUNG INKL. ANFALLENDER KAUFNEBENKOSTEN
VORLEGT. MUNDLICHE VEREINBARUNGEN BEDURFEN PRINZIPIELL SCHRIFTLICHER
BESTATIGUNG. - DIE VOM ERWERBER NACH DEM PARITATSPRINZIP VEREINBARTE UND NACH
NOTARIELLEM ABSCHLUSS DES KAUFVERTRAGES ZU ZAHLENDE MAKLERGEBUHR BETRAGT
3,57% (INKL. 19% MEHRWERTSTEUER) VOM BEURKUNDETEN KAUFPREIS.

FUR IHRE ANFRAGE VERWENDEN SIE BITTE DAS KONTAKTFORMULAR, WELCHES SIE
MOGLICHST VOLLSTANDIG AUSFULLEN UND UNS SENDEN. WIR WERDEN UNS KURZFRISTIG
MIT IHNEN IN VERBINDUNG SETZEN, SOLLTEN SIE UNS NICHT SCHON VORAB TELEFONISCH
KONTAKTIERT HABEN.

HINWEIS: BESICHTIGUNGSTERMINE SIND AUSSCHLIESSLICH UBER UNSER BURO

ABZUSTIMMEN. WIR BITTEN AUS AUSDRUCKLICHEN WUNSCH DER EIGENTUMER VON
SPONTANBESUCHEN ABZUSEHEN.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Giltig bis 06.12.2032
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Gebaudeart Wohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1987
Primérenergietrager Gas
Endenergiebedarf 183,90 kWh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse F
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Lage

DIE VULKANSTRASSE LIEGT IN EINER SEHR BELIEBTEN WOHNGEGEND VON KREFELD-
FISCHELN.

DER STANDORT BIETET EINE SEHR GUTE INFRASTRUKTURELLE VERSORGUNG UND
VERFUGT SOMIT UBER SAMTLICHE EINRICHTUNGEN WIE: EINKAUFSMOGLICHKEITEN,
ARZTLICHE VERSORGUNG, KINDERGARTEN, GRUND- UND WEITERFUHRENDE SCHULEN UND
NAHE ANBINDUNG AN DEN OFFENTLICHEN PERSONENNAHVERKEHR.

DER DUSSELDORFER FLUGHAFEN IST IN CA. 20 MINUTEN FAHRZEIT ZU ERREICHEN, DER
AUTOBAHNANSCHLUSS AN DIE A44 BZW. AN DIE A57 IN WENIGEN MINUTEN.
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Ruckansicht Gaslaterne im Garten
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Gaste-WC Treppenhaus

Kinderzimmer Tageslichtbad
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Einschubtreppe

Ankleide

Speicher
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Treppenhaus
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Hobbyraum

Vorratsraum
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Zusatzliche Garage

VARG VAN RANSBEEK
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© 02151-950596 - WWW.VAN-RANSBEEK.DE
Seit iiber 30 Jahren Ihr Makler fiir gute Immobilien.
Immobilien van Ransbeek
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss

Lageplan
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