WUNDERSCHONES WOHNEN IN FEINSTER
STADTWALD-LAGE KREFELD'S

47800 Krefeld, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: 18

VARG VAN RANSBEEK
v

IMMOBILIEN

Wohnflache ca.: 170,76 m2 - Gesamtflache ca.: 170,76 m2 - Zimmer: 3
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Herr Marc van Ransheek www.van-ransbeek.de Mob. 0173 5410044



WUNDERSCHONES WOHNEN IN FEINSTER STADTWALD-LAGE
KREFELD’S

Objekt ID 18
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse Wilhelmshofallee 77

47800 Krefeld

Wohnflache ca. 170,76 m2

Gesamtflache ca. 170,76 m2

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Terrassen 1

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Zustand Teil-/Vollrenoviert

Ausstattung Gehoben

Stellplatze gesamt 3

Stellplatz 1 Stellplatz

Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale Einbaukiche, Gaste-WC, Kabel-/Sat-TV Gerat, Keller,

Terrasse, Tiefgarage

Kaution 2 Kaltmieten
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Objektbeschreibung

Wunderschéne, lichtdurchflutete Wohnung im Hochparterre einer reprasentativen Villa mit Stil auf der
Wilhelmshofallee in unmittelbarer Nahe zum Krefelder Stadtwald. Das Gesamtobjekt befindet sich in
bevorzugter Wohnlage und wird teilweise gewerblich als Buros, teilweise wohnwirtschatftlich genutzt.
Die Wohnung geniel3t eine optimale Sonnenausrichtung; der Wohnraum mit seinem grof3zligigen
Esszimmer, das Schlafzimmer sowie die Kiiche sind vorwiegend zum Siden ausgerichtet. Alle
vorgenannten Raume haben Zugang auf die gro3zligige ca. 47 gm grof3e Terrasse mit Blick in die
durchgriinte Kulisse.

Ein weiterer Raum, der von den bisherigen Bewohnern als Gaste- bzw. Arbeitszimmer genutzt wurde,
liegt im Garten- bzw. Erdgeschoss. Hierhin gelangt man tber eine von der Diele Wohnung nach unten
fuhrende Treppe.

Ausstattung

Die Wohnung wurde nach Auszug der bisherigen Mieter im Sommer 2017 komplett renoviert; so wurde
u.a. der hier abgebildete Parkettboden wurde gegen gedltes Eicheparkett ausgetauscht.

Klche, Bad und G-WC sind mit hochwertigem Natursteinboden ausgelegt. Das Bad verfugt tber Wanne,
Dusche, Waschtisch und Toilette, das G-WC uber Toilette, Dusche und Waschtisch. Beide Raume
verfiigen Uber Tageslicht.

Der im Erdgeschoss befindliche Blroraum ist mit Teppichboden verlegt.

Im Kellerbereich befindet sich der Waschkeller sowie ein zur Wohnung zugeordneter Kellerraum.
Hinter dem Gebaude befinden sich fest zugewiesene PKW-Aussenstellplatze und der Zugang zur
Tiefgarage. Es stehen speziell fir diese Wohnung zwei Tiefgarageneinstellplatze und ein
Aussenstellplatz zur Verfugung. Die monatliche Miete je TG-Stellplatz betragt 80,-- EUR, fur den
Aussenstellplatz 40,-- EUR/Monat.

Die abgebildeten Einrichtungsgegenstande gehoéren nicht zur Mietsache und stellen die Wohnsituation
der bereits ausgezogenen Mieterpartei exemplarisch dar. Die abgebildete Einbauktiche ist Bestandtell
der Wohnung und gehdrt zur Mietsache.

Sonstiges

Die Wohnung ist bezugsfrei und kann nach individueller Terminvereinbarung tber unser Biro kurzfristig
besichtigt werden.

Das Mietangebot ist freibleibend, zwischenzeitliche Vermietung bleibt vorbehalten. Fir Angaben, die
vom Eigentumer stammen, kann prinzipiell keine Gewahr ibernommen werden. Das Zustandekommen
eines Mietverhaltnisses bedingt den Abschluss eines schriftlichen Mietvertrages mit dem Eigentimer.
Mindliche Nebenabreden gelten nur in Verbindung einer schriftlicher Bestatigung.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 26.06.2024
Baujahr It. Energieausweis 2001
Primarenergietrager GAS
Endenergieverbrauch 125,40 kwh/(mz2-a)
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Warmwasser enthalten ja

Energieeffizienzklasse D
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Lage

Die exklusive Lage auf der Wilhelmshofallee befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Krefelder

Stadtwald und in unweiter Entfernung zur Krefelder Innenstadt.
Der offentliche Nahverkehr mit den Buslinien 054 und 058 héalt aus beiden Richtungen kommend nur 2
Gehminuten entfernt. Autobahnen sind in kurzer Fahrzeit zu erreichen. So kann man z.B. den

Dusseldorfer Flughafen in ca. 25 Minuten Fahrtzeit erreichen.

IMMOBILIEN MARC VAN RANSBEEK info@van-ransbeek.de Tel. 02151 950596
Herr Marc van Ransbeek www.van-ransbeek.de Mob. 0173 5410044




Mire v

IMMOB

Willkommen!! Diele

— . _ Wohnzimmer Blick Terrasse
Wohnzimmer Blick Esszimmer
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Badezimmer

Schlafzimmer

Géaste-WC

Treppe Diele -> Blro
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Terrasse
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Grundriss

Grundriss Hochparterre
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Grundriss

Grundriss Erd-/Gartengeschoss

PR 20
5.25 T | L2 ]L 280 } 386 5
b Uns _ wa2b 3 225 L.52 € 61 L
1
508 51 sss i @ LL 154y 58 ! i
wy 2 s 11 11 1 ]
e Y et . S e e e 5 st 4
i JE e ey =y 5 oo By s s
1 R ERDGESCHOSS 2 ; KELLER E
N B S | L] [:IQ
i =
r_-. -—T— e ) b ol
E:] e
ABST-R. ABST-R. =
s U 1800 ® #1560 © b
3 = i =) 2 =l =
= - 38 KIKD ELTERN e ] =
t 18 209 .98 ABST-R ®
KOCHEN £850
1810 O s%u
) o g o
c"_w_-“ L e gy i : § . m i -
o i 0 [:EESSE” h DIELE w170 ;' ABST-R(s s
o B 1 18.100 s00e W | S| e
Vl_ : ..: "'._._. ! D D "'6‘-1-:4;:" -
Lol T8LE | - WASCH-/ TROCKENR. >
L b Lt B FLUR Y FLUR 11 it -
,!, :—;— = _[__;—_J_ i 5.165 ~~——pf LG50 12070 7 1 T '_"._ E
i 3 “+— ' —
: | —— L -l -
! i - Q . 20N
Cwoner O el HAUSANSCHL:R.
! L2007 was @1V 1550 5
= | e |, o D KIND 32.79 AW -
™| 3 FLUR 2 ; g o=
H i O TREPPENHAUS 10.309 ; = e
i e - KD -
Ly e . :
el y i
= S;r 2
| ABST-R. ABST-R. raaxis - I~
! =l 2| =
: @ G) wme o) |
# 1N 50
I Y "
[ v
i
¥
i §ES L35 ] (80 Log 159
i Y 1 .
i | 90§ auh a3y 166 S 139 I 1
1 L b I | :

IMMOBILIEN MARC VAN RANSBEEK
Herr Marc van Ransheek

inffo@van-ransbeek.de
www.van-ransbeek.de

Tel. 02151 950596
Mob. 0173 5410044



http://www.tcpdf.org

