KR-STADTWALDNAHE, LUXURIOSE
2-RAUMWOHNUNG IM 1. OG MIT BALKON &
TRAUMKULISSE VORZUGSWEISE FUR SINGEL

47799 Krefeld, Etagenwohnung zur Miete

Objekt ID: 65

MARC VAN RANSBEEK

IMMOBILIEN

Imim

Wohnflache ca.: 90,85 m2 - Zimmer: 2
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KR-STADTWALDNAHE, LUXURIOSE 2-RAUMWOHNUNG IM 1. OG
MIT BALKON & TRAUMKULISSE VORZUGSWEISE FUR SINGEL

Objekt ID 65
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse Roonstral3e 115

47799 Krefeld
Nordrhein-Westfalen

Wohnflache ca.

90,85 m2

Zimmer

Schlafzimmer

Badezimmer

Separate WC

Balkone

PR RPN

Heizungsart

Etagenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2019
Zustand teil-/vollrenoviert

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Separates WC

Kaution

2 Kaltmieten

IMMOBILIEN MARC VAN RANSBEEK
Herr Marc van Ransbeek

Tel. 02151 950596
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info@van-ransbeek.de
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Objektbeschreibung

Bei diesem Mietangebot handelt es sich um eine luxiurése 2-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss eines
3-Parteien-Stadthauses.

Das gesamte Objekt wurde in 2019 um die Wohnungen im 1. Obergeschoss und im Dachgeschoss
erweitert.

Die hier angebotene Wohnung ist bezugsfrei. Sie ist vorzugsweise ideal fir eine Einzelperson, die eine
citynahe, aber trotzdem ruhige Lage zur Krefelder Innenstadt bzw. zum Stadtwald sucht.

Ausstattung
Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss. Sie ist, wie folgt, aufgeteilt und ausgestattet:

- Eingangsdiele

- Wohnzimmer (ein Anschluss fur einen mit Holz befeuerten Kaminofen ist vorbereitet)

- grol3e Balkonanlage zum Garten

- Wohnkiiche offen zum Wohnraum

- Schlafzimmer mit anschlieRendem Badezimmer mit bodentiefen Fenstern, Toilette, Waschtisch und
Ecke-Badewanne

- Gaste-WC mit Dusche

- Abstell-/Hauswirtschaftsraumraum mit Waschmaschinenanschluss

Ein Kellerraum bzw. ein Fahrradkeller steht fiir die Wohnung nicht zur Verfiigung.
Ausstattungsmerkmale der Wohnung:

- sdmtliche Wande sind weil3 gestrichen

- groRRformatige, helle Bodenfliesen in samtlichen Raumen

- vollflachige Fuf3bodenheizung in séamtlichen R&umen

- das Bad ist hellgrau gefliest mit weil3en Sanitareinrichtungsgegenstanden

- samtliche Fenster verfiigen tber Isodreifachverglasung mit elektrisch betriebenen Rollladen

- Gegensprechanlage mit Videoanlage

- SAT-/Kabel-TV und Netzwerk vorhanden

- der Waschmaschinen- und Trocknerstellplatz befindet sich, wie vor erwahnt, im Hauswirtschaftsraum
der Wohnung

- Warmwasserbereitung und Beheizung der Wohnung erfolgt tiber die Gasetagenheizung, die
Heizenergie hierfur ist nicht Bestandteil der Betriebskosten, sondern mit den Gasversorgern selbst
abzurechnen

- der personliche Wasserverbrauch wird Gber Wassermengenzahler erfasst und im Rahmen der
jahrlichen Betriebskostenabrechnung berticksichtigt.

Sonstiges

Fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins kontaktieren Sie uns
telefonisch oder per Kontaktformular.

Eine langerfristige Vermietung ist seitens der Eigentimerin gewinscht.

Das vorliegende Mietangebot ist freibleibend, zwischenzeitliche Vermietung vorbehalten.

Das Zustandekommen eines Mietverhéltnisses erfordert den Abschluss eines schriftlichen
Mietvertrages, mundliche Nebenabreden bedirfen schriftlicher Bestéatigung.

Fir samtliche Angaben, die ausschlief3lich von unserem Auftraggeber bzw. von der Eigentiimerin
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stammen, kdnnen wir trotz gewissenhafter Prufung prinzipiell keine Gewahr tibernehmen, Irrtum
vorbehalten.

Die Wohnung wird renoviert und mit neutral weil3 gestrichen Wanden tbergeben.

Die bauliche Ausfiihrung kann von der planerischen Darstellung abweichen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 30.07.2028
Baujahr It. Energieausweis 2018
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 113,50 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse D
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Lage

Ruhige citynahe Lage im beliebten Bismarckviertel Krefeld's, unweit zum Stadtwald. Optimale
Verkehrsanbindung zur Autobahn A57.
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Mane vay RaNsprex

IMMOBILIEN

Treppenhaus

Diele Wohnzimmer Blick 1

Wohnzimmer Blick 2 Balkon
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Wohnktiiche Schlafzimmer

Badezimmer G-WC mit Dusche

VARG AN RANSBEEK
I M M Oz LI EN

2 lis1E85 s 3G

www.van-ransbeek.de

Hauswirtschaftsraum

Immobilien van Ranbeek
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Grundriss
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