Pauschalierte Berechnung der Wohn- und Nutzfldche
Objekt/Lage: Zweifamilienhaus Auftragsnummer: 2026Z1S-2802
Anschrift: Dusseldorferstrafie 5 - 47829 Krefeld

Auftrag durchgefthrt am: 04.08.2026

[ Lage im Objekt | Raum TArt] [ | 1 m? | Ansatz |
KellergeschoB  Keller 1 N 2,97 X 2,76 = 8,20 100%
Keller 2 N 3,60 X 2,97 = 10,69 100%
Keller 2 N 2,95 X 0,90 = 1,33 50%
ca. i 20,22 i
ErdgeschoR Raum 3 G 412 X 3,46 = 14,26 100%
Kuche G 4,11 X 3,63 = 14,92 100%
Flur G 2,94 X 3,03 = 8,91 100%
Flur G 0,60 X 2,18 = 1,29 100%
Bad G 1,98 X 4,06 = 8,04 100%
Bad G 0,60 X 1,78 = 1,07 100%
Raum 1 G 2,59 X 5,98 = 15,49 100%
Raum 1 G 5,98 X 2,54 = 7,59 50%
Raum 1 G 2,82 X 0,88 = 1,24 50%
Raum 2 G 2,60 X 4,74 = 12,28 100%
Raum 2 G 2,59 X 1,04 = 1,35 50%
ca. | 86,43 |
Kellergeschof  Keller 1 N 3,09 X 2,87 = 8,87 100%
Keller 1 N 1,69 X 0,72 = -1,22 -100%
Keller 2 N 2,66 X 2,78 = 7,39 100%
Keller 3 N 2,64 X 3,05 = 8,05 100%
Keller 3 N 3,05 % 1,06 = 1,62 50%
HA-Raum N 3,04 X 2,16 = 6,57 100%
HA-Raum N 3,04 X 0,94 = 1,43 50%
Gesamt: ca. I 3271 |
Erdgeschof Flur w 1,43 X 4,63 = 6,62 100%
Abstellraum w 1,43 X 2,46 = 3,52 100%
Absteliraum W 1,58 X 0,75 = -1,19 -100%
Gesamt: ca. | 8,95 |
Obergeschof  Wohnzimmer W 419 X 3,58 = 15,00 100%
Bad w 1,69 X 3,58 = 6,05 100%
Esszimmer W 6,00 X 3,54 = 21,24 100%
Esszimmer W 1,00 X 2,86 = -2,86 -100%
Flur w 2,84 X 2,22 = 6,30 100%
Kuche w 2,84 X 522 = 14,82 100%
HW-Raum w 2,84 X 1,81 = 5,14 100%
HW-Raum 2 2,84 X 0,98 = 1,39 50%
Terrasse w 3,34 X 4,57 = 7,63 50%
Terrasse W 457 X 2,24 = 2,56 25%
Terrasse w 5,91 X 3,15 = 9,31 50%
Terrasse W 3,15 X 2,24 = 1,76 25%
Gesamt: ca. | 88,36 l
DachgeschoB  Schlafzimmer W 3,12 X 2,42 = 7,65 100%
Bad W 2,42 X 1,65 = 3,99 100%
Flur W 3,21 X 1,01 = 3,24 100%
Abstellraum w 2,15 X 1,82 = 391 100%
Abstellraum 2 w 0,96 X 0,66 = 0,63 100%
Kinderzimmer w 0,80 % 0,99 = 0,79 100%
Kinderzimmer w 111 X 0,71 = 0,79 100%
Kinderzimmer W 1,11 X 0,99 = 0,55 50%
Kinderzimmer W 3,72 X 1,83 = 6,81 100%
Kinderzimmer w 3,72 X 0,99 = 1,84 50%
ca. 30,11
Gesamt WE 2 ca. 127,42  |m?
Gesamt Wohnfidche ca.
Gesamt Gewerbefldche ca.
Gesamt Nutzflache ca.

Legende:
W = Wohnflache | G = Gewerbeflache | N = Nutzflache | V = Verkehrsflache | * Wohnwirtschflich genutzte Flache
Ansatz: 100% Volle Quadratmeter | 50% Terrasse, Balkon | Dach - Abzug wegen Dachschrage

Grundlagen der Berechnung: Berechnung der Wohnflache nach der Il. Berechnungsverordnung -
Wohnflachenverordnung vom 1. Januar 2004

Bei der Emnittlung der Wohnfiédche, auf der di der ll. B gsverordnung (§§ 42-44; Verkiindungstag 17. Oktober 1957), sind die Grundflachenvon
Réumen und Raumteilen mit einer lichten Hdhe von mindestens zwei Metem voll, mit einer lichten Héhe zwischen ein und zwei Metem zur Halfte und mit einer
lichten Héhe von weniger als einem Meter nicht anzurechnen. Zum Wohnbereich zéhlende Balkons Loggien, Terrassen kénnen mit bis zu 50 Prozent ihrer Flédche
der Gesamtwohnfléiche zugerechnet werden. Die Bauakte wurde nicht ei b wankung gelten gemaR den Vertragsbestimmungen / ABG von Franz Z.
Mdnig Zet-lmmoService.

Franz Z. Monig

Freier Sachverstéandiger fir Immobilien

Danziger Str 26 - 41564 Kaarst

Tel. 0151-26207826 - E-Mail: info@Zet-IlmmoService.de




Pauschalierte Berechnung der Kubatur

Objekt/Lage: Zweifamilienhaus Auftragsnummer: 2026Z1S-2802
Anschrift: Dusseldorferstral3e 5 - 47829 Krefeld

Auftrag durchgefiihrt am: 04.08.2026

[Hauptgebiude | 1] |1 ] i m? | Ansatz |
Kellergeschof? 6,40 X 8,30 X 2,13 = 113,15 1
Hochbaukdrper 1 6,40 X 8,30 X 5,94 = 315,53 1
DG ausgebaut 6,40 X 8,30 X 2,67 = 70,92 1/2
DG nicht ausgebaut 6,40 X 4,26 X 1,38 = 6,27 1/6

Gesamt: ca. | 505,86 I m?

|Anbauten | [ [ ] [ | m? | Ansatz |

Kellergeschof? 3,50 X 6,70 X 218 = 51,12 1
KellergeschoR 3,50 X 1,10 X 2,18 = 4,20 1/2
Hochbaukérper 1 3,50 X 8,84 X 527 = 163,05 1
Hochbaukdrper 2 3,50 X 1,93 X 527 = 35,60 1
Hochbaukorper 3 2,55 X 6,60 X 2,73 = 45 95 1
Hochbaukorper 3 3,19 X 6,60 X 2,73 = 28,74 1/2

Gesamt: ca.l 328,65 | m?3

Gesamt : ca. m?®

Grundlagen der Berechnung: Berechnung der Wohnfldche nach der Il. Berechnungsverordnung -
Wohnflachenverordnung vom 1. Januar 2004

Bei der Ermittlung der Wohnflache, auf der Grundlage der Il. Berechnungsverordnung (§§ 42-44; Verkiindungstag 17. Oktober 1957), sind die
Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestenszwei Metern voll, mit einer lichten Héhe zwischen ein und zwei
Metern zur Halfte und mit einer lichten Hohe von weniger als einem Meter nicht anzurechnen. Zum Wohnbereich zahlende Balkone, Loggien,
Terrassen kénnen mit bis zu 50 Prozent ihrer Flache der Gesamtwohnfléche zugerechnet werden. Die Bauakte wurde nicht eingesehen.
Haftungsbeschrankung gelten gemaf den Vertragsbestimmungenvon Franz Z. Monig Zet-lmmoService.

Bemerkungen:

Franz Z. Monig

Freier Sachverstdndiger fiir Immobilien
Danziger Str 26 - 41564 Kaarst

Tel. 015125207826 - E-Mail: info@Zet- Kaarst den 04D8.2026/F.Z.




