BEZUGSFREIES ARCHITEKTENHAUS IN BEGEHRTER STADTWALDNAHE -
REICHLICH PLATZ FUR DIE GROBERE FAMILIE

Nassauerring 345
47803 Krefeld / Kempener Feld/Baackeshof

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 238,92 m2
Kaufpreis: 595.000,00 EUR
Scout-ID: 164008647
Objekt-Nr.: 170
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E-Mail: info@van-ransbeek.de

Tel: +49 2151 950596

Mobil: +49 173 5410044

Einfamilienhaus

Haustyp:

(freistehend)
Grundstiicksflache caz: 941,00 m2 Fax: +49 2151 950597
Nutzfliche ca. 13610 m2 Web: http://www.van-ransbeek.de
Etagenanzahl: 2
Badezimmer: 2

Objektzustand:
Baujahr:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Renovierungsbedurftig
1971
Bedarfsausweis
Zentralheizung

o]

196,90 kWh/(m?2*a)
F

1971

bezugsfrei
Garage

1

Provision flr Kaufer:

Kauferprovision 3,57% inkl. 19%
MwSt. vom beurkundeten
Kaufpreis

Powered by ImmobilienScout24




BEZUGSFREIES ARCHITEKTENHAUS IN BEGEHRTER STADTWALDNAHE - REICHLICH PLATZ FUR DIE

GROBERE FAMILIE

Nassauerring 345

Objektbeschreibung:

BEI DIESEM OBJEKTANGEBOT HANDELT ES SICH UM EIN
REIZVOLLES, FREISTEHENDES ARCHITEKTENHAUS MIT 2
VOLLGESCHOSSEN AUF EINEM CA. 941 QM GROBEN
GRUNDSTUCK UND WURDE BISHER ALS EINFAMILIENHAUS
GENUTZT.

ES BEFINDET SICH POSTALISCH AUF DEM NASSAUERRING,
ALLERDINGS IN EINER, VON DER EINMUNDUNG DES
DAHLERDYKS AUF DIE MOERSER STRARBE ZU ERREICHENDEN
UND VON DER HAUPTVERKEHRSSTRABE ABGELEGENEN
ANLIEGERSACKGASSE.

DAS GEBIET WESTLICH DER MOERSER STRABE ZWISCHEN
DAHLERDYK UND HOKENDYK UNTERLIEGT SEIT 1973 DEM
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN NR. 86 DER STADT

KREFELD.

DAS URSPRUNGLICHE EINFAMILIENHAUS WURDE IN 1971 IN
MASSIVER, 1-GESCHOSSIGER BAUWEISE ALS BUNGALOW MIT
FLACHDACH ERRICHTET. DER VORDERE BAUKORPER IST
GROBTENTEILS UNTERKELLERT UND IN WANNE GEBAUT.

IN 1998 WURDE DER VORDERE BAUKORPER DES BUNGALOWS
DURCH DAS GLEICHE ARCHITEKTURBURO, WELCHES IN 1971
DAS EINFAMILIENHAUS GEPLANT UND ERBAUT HATTE, AUF
GEFALLIGE WEISE UM EIN VOLLGESCHOSS IN HOLZBAUWEISE
MIT BEGRUNTEM FLACHDACH AUFGESTOCKT. DER
GARTENSEITIGE, EINGESCHOSSIGE SCHLAFTRAKT DES
BUNGALOWS WURDE BELASSEN.

SCHON VON AUBEN ERKENNT MAN EIN HARMONISCHES
ZUSAMMENSPIEL VON KLINKERSTEIN, HOLZ UND GROBZUGIGEN
GLASFLACHEN DER VORWIEGEND BODENTIEFEN
FENSTERANLAGEN, WELCHES SICH AUCH INNERHALB DES
HAUSES MIT SEINER DURCHDACHTEN RAUMAUFTEILUNG
FORTSETZT UND DEM OBJEKT EINEN MODERNEN CHARAKTER
VERLEIHT.

ZU DER HIER ANGEBOTENEN IMMOBILIE GEHORT EINE AUF DEM
VORDEREN GRUNDSTUCKSBEREICH LINKS PLATZIERTE
DOPPELGARAGE MIT GERATE- UND FAHRRADABSTELLRAUM,
EIN VORGARTEN MIT ZUWEGUNG ZUM HAUSEINGANG, EIN
RUCKWARTIGER HAUSGARTEN MIT DURCHGRUNTER
EINFRIEDUNG.

DAS OBJEKT IST BEREITS BEZUGSFREI UND STEHT DEM

ERWERBER NACH INDIVIDUELLER VEREINBARUNG ZUR
VERFUGUNG.

Ausstattung:

47803 Krefeld / Kempener Feld/Baackeshof

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 238,92 m2
Kaufpreis: 595.000,00 EUR

..IM ERDGESCHOSS: EINE GROSSZUGIGE EINGANGSDIELE MIT
DEM RECHTS NEBEN DEM HAUSEINGANG GELEGENEN
TREPPENAUFGANG INS OBERGESCHOSS. WEITERHIN ERREICHT
MAN IM DIELENBEREICH DIE GASTE-TOILETTE, DEN
TREPPENABGANG IN DEN KELLER, DAS GROSSZUGIGE,
GARTENSEITIGE WOHNZIMMER MIT WOHNKUCHE UND
OFFENEM KAMIN.

ANSCHLIESSEND HIERAN DER EINGESCHOSSIGE SCHLAFTRAKT
DES URSPRUNGLICHEN BUNGALOWS MIT FLUR, KINDERZIMMER,
TAGESLICHTBAD MIT WASCHTISCHEN, TOILETTE, WANNE UND
DUSCHE SOWIE DAS ELTERNSCHLAFZIMMER.

..IM OBERGESCHOSS: EIN TREPPENPODEST MIT
ANSCHLIEBENDER DIELE, EIN ALS ARBEITSZIMMER
BEZEICHNETER RAUM, DREI GARTENSEITIGE KINDERZIMMER MIT
JE ZUGANG AUF DEN RUCKWARTIGEN BALKON, EIN
TAGESLICHTBAD MIT TOILETTE, WASCHTISCH, WANNE UND
DUSCHE.

..IM KELLERGESCHOSS: EIN FLUR, EIN HOBBYRAUM MIT DEN
HAUSANSCHLUSSEN, EINE WASCHKUCHE MIT VORRATSFLACHE,
EIN HEIZUNGSRAUM UND EIN HEIZOLTANKRAUM MIT EINEM
7.500 LITER FASSENDEN STAHLTANK.

DIE ABMESSUNGEN UND AUFTEILUNG DER RAUME ENTNEHMEN
SIE BITTE DEN BEIGEFUGTEN GRUNDRISSEN.

VOM WOHNRAUM IM ERDGESCHOSS GELANGT MAN AUF DIE
SUDLICH AUSGERICHTETE ECHTHOLZTERRASSE UND WENIGE
STUFEN HINAB IN DEN HAUSGARTEN. DIESER VERFUGT UBER
EINE GROBZUGIGE RASENFLACHE UND IST TEILS MIT
IMMERGRUNEN, TEILS MIT BLUHENDEM STRAUCH- UND
BAUMWERK EINGEFRIEDET.

SAMTLICHE FENSTER MIT IHREN NUBBAUMFARBEN LASIERTEN
HOLZRAHMEN SIND DOPPELVERGLAST. BEHEIZT WIRD DAS
GESAMTE OBJEKT MITTELS EINER OLZENTRALHEIZUNG VON
1991. DIE WARMWASSERBEREITUNG ERFOLGT ZENTRAL,
ALLERDINGS IM TAGESLICHTBAD IM OG UBER EINEN
ELEKTRISCH BETRIEBENEN 80 LITER-BOILER.

DAS OBJEKT WIRD DEM ERWERBER, SO WIE ZU BESICHTIGEN,
GERAUMT UND BESENREIN UBERGEBEN. -

HINWEIS: MODERNISIERUNGS- BZW. RENOVIERUNGMABNAHMEN
SIND NACH ERWERB ERFORDERLICH.

Lage:

DIE AUF ZWEI VOLLGESCHOSSE AUFGETEILTE WOHNFLACHE
DES HAUSES VON INSGESAMT CA. 238,92 QM BIETET
OPTIMALEN PLATZ FUR EINE MEHRKOPFIGE FAMILIE.

DIE RAUMLICHE AUSSTATTUNG DES HAUSES GLIEDERT SICH,
WIE FOLGT:

DAS OBJEKT BEFINDET SICH IN EINER DER BEGEHRTESTEN
WOHNLAGEN IN KREFELD MIT EINER PERFEKTEN
INFRASTRUKTUR UND NETTER NACHBARSCHAFT.

SAMTLICHE EINKAUFSMOGLICHKEITEN, SCHULEN,
KINDERGARTEN SIND SCHNELL ZU ERREICHEN. IN DER
DIREKTEN UMGEBUNG BIETET DIESER STANDORT AUCH EINEN
HOHEN FREIZEITWERT. DAS HULSER BRUCH UND DER
KREFELDER STADTWALD MIT VERSCHIEDENEN SPORT- UND
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KREFELDER STADTWALD MIT VERSCHIEDENEN SPORT- UND
FREIZEITMOGLICHKEITEN BEFINDEN SICH ZU FUSS IN
NACHSTER NAHE.

FUR DEN LIEBHABER DES SCHWIMMSPORTS BIETET DER IN DER
NACHBARSCHAFT GELEGENE SVK 72 E.V. MIT SEINER
AUSGESPROCHEN GEPFLEGTEN ANLAGE UND MIT SEINEM
GASTRONOMISCHEM ANGEBOT PURE LEBENSQUALITAT.

VERKEHRSTECHNISCH IST DIE LAGE HERVORRAGEND. DER
DUSSELDORFER FLUGHAFEN IST IN CA. 30 MINUTEN FAHRZEIT
ZU ERREICHEN, DER AUTOBAHNANSCHLUSS AN DIE A 57 IN CA. 5
MINUTEN.

Sonstiges:

DETAILLIERTE INFORMATIONEN ZU DIESEM OBJEKTANGEBOT
ERHALTEN SIE NACH PERSONLICHER KONTAKTAUFNAHME IM
RAHMEN EINER BESICHTIGUNG.

DAS ANGEBOT IST FREIBLEIBEND, ZWISCHENZEITLICHER
VERKAUF, DIE AUFGABE DER VERKAUFSABSICHT, SOWIE IRRTUM
BLEIBEN VORBEHALTEN. UNSERE ALLGEMEINEN
GESCHAFTSBEDINGUNGEN FINDEN SIE IM ANHANG UND AUF
UNSERER HOMEPAGE.

.. StraBenansicht
FUR ANGABEN, DIE VORWIEGEND VON UNSEREM
AUFTRAGGEBER STAMMEN, KANN TROTZ GEWISSENHAFTER
PRUFUNG UND RECHERCHE PRINZIPIELL KEINE GEWAHR
UBERNOMMEN WERDEN. DIES GILT AUCH FUR SAMTLICHE
FLACHENANGABEN, BAURECHTLICHEN ZULASSIGKEITEN,
ZUSTAND DES OBJEKTES, ETC..

DIE AUFTEILUNG DES OBJEKTES KANN DEN BEIGEFUGTEN
GRUNDRISSEN ENTNOMMEN WERDEN. DER BAULICHE IST-
ZUSTAND UND DIE ZEICHNERISCHEN DARSTELLUNGEN KONNEN
ABWEICHEN.

SOLLTEN SICH MEHRERE INTERESSENTEN GLEICHZEITIG FUR
DIESES OBJEKT ALS KAUFER BEWERBEN, ERHALT DERJENIGE
DEN ZUSCHLAG, DER DAS HOCHSTE GEBOT MIT
ENTSPRECHENDER FINANZIERUNGSBESTATIGUNG INKL.
ANFALLENDER KAUFNEBENKOSTEN VORLEGT. MUNDLICHE
VEREINBARUNGEN BEDURFEN PRINZIPIELL SCHRIFTLICHER
BESTATIGUNG. - DIE VOM ERWERBER NACH DEM
PARITATSPRINZIP VEREINBARTE UND NACH NOTARIELLEM
ABSCHLUSS DES KAUFVERTRAGES ZU ZAHLENDE
MAKLERGEBUHR BETRAGT 3,57% (INKL. 19%
MEHRWERTSTEUER) VOM BEURKUNDETEN KAUFPREIS.

FUR IHRE ANFRAGE VERWENDEN SIE BITTE DAS
KONTAKTFORMULAR, WELCHES SIE MOGLICHST VOLLSTANDIG
AUSFULLEN UND UNS SENDEN. WIR WERDEN UNS KURZFRISTIG
MIT IHNEN IN VERBINDUNG SETZEN, SOLLTEN SIE UNS NICHT
SCHON VORAB TELEFONISCH KONTAKTIERT HABEN.

Garage mit Gerateraum

HINWEIS: BESICHTIGUNGSTERMINE SIND AUSSCHLIESSLICH
UBER UNSER BURO ABZUSTIMMEN.
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StrafBenansicht Eingangsdiele

Blick Kaminecke und Essbereich

Essbereich und Kiiche
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offene Kliche Blick in den Wohnraum

Kaminbereich EG Diele zum Schlafbereich
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EG Badezimmer EG Kinderzimmer
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Wohnzimmer Terrasse

Ruckansicht Verglaster Haushaltsraum an de
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EG Gaste-wC Treppenhaus zum OG

OG Podest Treppenhaus

OG Diele
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OG Badezimmer OG Arbeitszimmer

OG Kinderzimmer 1

OG Kinderzimmer 2
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OG Kinderzimmer 3 OG Austritt mit Gartenkulisse

Treppenhaus KG Flur
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kg vy R Nassauerring 345
10 47803 Krefeld / Kempener Feld/Baackeshof

Zimmer: 7,00
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KG Hobbyraum mit Hausanschliss KG Vorrats- u. Waschkeller

KG Heizungskeller Garage Innenansicht
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Grundriss-Skizze KG
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